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Lokalplan nr. 097

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret plan, der fastleegger, hvad der ma ske inden for et
delomrade af en kommune. Planen kan indeholde bestemmelser om en lang raek-
ke forhold der er neermere fastlagt i planlovens § 15. Bl.a. om anvendelsen og
disponeringen af arealer og bebyggelse.

Juridisk bindende for grundejerne

Bestemmelserne i en lokalplan er juridisk bindende for den enkelte grundejer. De
fastleegger, hvad man ma og ikke ma. Lokalplanens redegearelse er ikke juridisk
bindende.

Lokalplaner giver ikke handlepligt

En lokalplan medfarer ikke i sig selv handlepligt for grundejerne, og den udlgser
heller ikke pligt til at realisere de bebyggelser eller anleeg, der er indeholdt i pla-
nen.

Lokalplaner handler kun om fremtidige @ndringer
Bestemmelserne i en lokalplan bergrer alene fremtidige aendringer. Eksisterende
lovlige forhold kan fortseette uanset bestemmelserne i en lokalplan.

Hvornar skal der laves en ny lokalplan?
Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lokalplan, fgr der kan gives tilladelse
til starre byggerier og anleegsarbejder, starre udstykninger og starre nedrivninger.

Der er ingen faste regler for, hvad "stgrre” betyder. Det afgarende er, hvor stor en
pavirkning det vurderes at have pa lokalomradet. Kommunalbestyrelsen har ogsa
ret til at fa lavet en lokalplan, nar den finder det formalstjenligt.

En lokalplan bestar af:

*en redegerelse, hvor baggrunden for - og formalet med lokalplanen beskrives,
og hvor der fortzelles om indholdet,

«en reekke bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse, og

«et eller flere kortbilag, der supplerer planens bestemmelser.

Kommuneplantilleeg

En lokalplan ma ikke stride imod kommuneplanen. Visse lokalplaner er derfor led-
saget af et tilleeg til kommuneplanen, som skal sikre at der fortsat er overensstem-
melse mellem indholdet i en ny lokalplan og kommuneplanen.

Offentlig hering

Inden et lokalplanforslag bliver endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen skal
det i offentlig haring. Her har ejere, naboer, andre myndigheder og foreninger
m.fl. mulighed for at kommentere forslaget for planen vedtages endeligt med
eventuelle justeringer.

Dispensationsmulighed

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser
kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Principperne i en lokal-
plan er som udgangspunkt planens formalsbestemmelser, og de anvendelsesbe-
stemmelser som er fastsat ud fra formalet med lokalplanen.
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REDEGYJRELSE

Indledning

Den forudgaende proces
Lokalplanforslaget er udarbejdet i samarbejde med repraesentanter for Byforenin-
gen Svanekes Venner.

Som led i arbejdet har veeret afholdt to offentlige mader i Svaneke. Et indledende
mgde i august 2017, hvor der blev informeret om planarbejdet, og hvor bykvalite-
ter og udfordringer blev dreftet, og et made i juli 2019, hvor et konkret planforslag
blev preesenteret og dreftet i forbindelse med den offentlige haringsperiode.
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lll. 1 De tidligere kesbmandsgarder i indhvnen, Svaneke Havn.
Baggrund og formal

Lokalplanens baggrund

Fa danske kebstaeder har en sa intakt og velbevaret bystruktur som Svaneke.
Det har medvirket til, at byen i dag har en steerk lokal identitet og en stor tiltraek-
ningskraft.

| 1975 modtog Svaneke by Europaradets guldmedalje for den velbevarede kab-
stadskerne, og i en konkurrence, udskrevet af Bygningskultur Danmark, blev Sva-
neke i 2013 karet som Danmarks smukkeste kgbstad.

Grundlaget for den lokale bevaringsindsats blev skabt midt i 1900-arene. Det
var daveerende borgmester (1950-1970), Emil Andersen, der sammen med By-
foreningen Svanekes Venner (stiftet i 1944) sa veerdien i de mange velbevarede
bygninger. Sammen lykkedes de med, at lede byens udvikling i en retning med
fokus pa bevaring. | 1960 erne fik de tinglyst en bevarende bygningsvedteegt pa
omkring 450 ejendomme. Den blev afggrende for bevaringsarbejdet i en tid med
opgangstider, mange nye byggematerialer og stor byggeaktivitet. Nationalmuseet
stgttede op om det lokale initiativ ved at udarbejde registranten "Kilder til Svane-
kes Bygningshistorie” og bogen "Bevaringsplan Svaneke”, 1969.
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ll. 2 1 1983 opretter Svanekes Venner en lokal bevaringsfond, der siden har
medvirket til at motivere borgerne til at bevare deres huse.

| 1988 vedtog Nexg Kommune "Lokalplan nr. 30 - Bevarende lokalplan for seerlige
bevaringsvaerdige byomrader i Listed, Svaneke, Arsdale, Nexa og Snogebaek’.
Planen aflgste den tinglyste bygningsvedteegt. Hensigten var at styrke arbejdet
med at bevare byernes miljgmaessige -, historiske - og arkitektoniske kvaliteter.
Lokalplanen kom fa ar efter, at et nyt bygningsreglement gav borgerne udvidede
befgjelser til at nedrive og om- og tilbygge deres huse.

Her 30 ar efter er der atter behov for at forny plangrundlaget, da der i dag stilles
starre krav til, at borgere, radgivere, handvaerkere m.fl. mere preecist kan laese,
hvad der geelder for en given ejendom.

Med den foreliggende plan er tilstraebt skabt et nutidigt gennemsigtigt plangrund-
lag, og dermed ogsa et mere gennemsigtigt administrationsgrundlag for kommu-
nens sagsbehandlere.

Lokalplanens formal
Planens overordnede formal er fortsat at sikre Svaneke bys miljgmaessige -, hi-
storiske - og arkitektoniske kvaliteter i sammenhaeng med naturgrundlaget.

Landskab og kulturspor
Svaneke by er anlagt pa et kuperet klippeterreen af Svaneke granit. Kystlinjen er

steerkt indskaret med vige, naes og skeer. Siden oldtiden har de naturligt givet lee
for anlgb af bade til omradet.
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. 3 Vighavn og det bagvedliggende bynaere rereative areal"Temp/et”. |

Vigehavn, i Ngrrevig, er et af de steder, hvor skibe er anlgbet. Spor efter en hjul-
vej mellem havnen og jernalderbopladsen "Sorte Muld”, sydvest for byen, vidner
om dens betydning. Havnen er i dag jollehavn og stader op til et bynaert rekreativt
areal som danner overgang til det fredede overdrevsareal Hammerslet og Nord-
skoven.

Syd for Svaneke Havn er en steerkt indskaren kyststraekning. Omradet bag benyt-
tes rekreativt. En mindre bygning med rggeriskorsten er eneste byggeri.

Laengere mod syd, ved Hullenakke og Sandkas Odde - ud for Svaneke fyr, bliver
klippekysten bredere og mere markant.

Langs hele kysten er sammenhangende beelter af strandenge med en seerpree-
get flora. Arteplanten kantbaelg er en af de karakteristiske arter i klippeterraenet.
Planten findes kun fa andre steder i Danmark. Strandsvingel, strandkogleaks,
strandvejbred samt kattehale og hjortetrast er ogsa karakteristiske arter her. Klip-
peskaer og bevoksning er hjemsted for mange insekter, dyr og fugle.

Naturgrundlaget, som klippekysten udger, og de rekreative arealer langs kysten
er forbundet af et stinet, der ger byen rig pa muligheder for naturoplevelser og
arealer til leg og ophold.

Et eeldre gennemgaende bygaeerde vest for byen, fra nord til syd, er velbevaret og
udger, visse steder, fortsat overgang mellem byen og det abne land. Fredninger
af dele af landbrugslandskabet nordvest for Svaneke Kirke er med til at sikre
denne historiske bygreense. Geerdet ligger delvist i byzone, og det er derfor indar-
bejdet i denne plan for at sikre, at dette kulturspor bevares.
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lll. 4 Dele af bygaerdet, her set fra Kirkevangen.
Byens og havnens udvikling

Viden om byens opstaen fra middelalderen (omkring ar 1000) til renaessancen
(omkring ar 1660) er sparsom. De fa kilder der er beretter bl.a. om hustomter
langs Frennekysten i 1300- og 1400-arene.

Byen eller fiskerlejet tildeles kabstadsrettigheder i 1555. Om det stadfeestede en
status byen allerede havde eller, om det fik betydning for livet i byen, det vides
ikke. | kgbstadsprivilegiebrevet staves byens navn "Suaniche”. Flere kilder for-
binder navnet med en svane der ogsa er afbildet pa byens eldste segl fra 1584.

| middelalderen benyttede byens folk Skt. Ibs Kirke. | 1559 omtales et anneks,
Svaneke Kapel, der betjente de ca. 200 der da boede i Svaneke. Det bestod af
et langhus af kigvet kamp/ fleekkede kampesten, og senere fgjedes et vesttarn til
i 1500- eller 1600 tallet. Svaneke Kirke, som vi kender den i dag, er resultatet af
en ny- og ombygning i 1881. Med sit sa&eregne spir er kirken en markant bygning,
der er med til at give Svaneke by en let genkendelig byprofil.

Mange ejendomme braendte i 1600 og 1700-arene, og byen beskrives som fattig.
Kebsteedernes Brandforsikring blev grundlagti 1761, og fra det ar var det lovplig-
tigt at forsikre sin ejendom. Hvert 10. &r, frem til slutningen af 1800-arene, kom
vurderingsmeend og beskrev hver enkelt ejendom. Ved den farste vurdering i
1761 blev registreret 115 stuehuse - alle i bindingsvaerk og lerklining. Tagdaeknin-
gen var overvejende stra, men 10 ejendomme havde allerede dengang tegltage.
Byens forsvarsbatterier med kanoner nord og syd for byen naevnes foruden mal-
ler, bl.a. stubmgllen pa Mgllebakken fra 1629.

Havnen og fiskeriet

Afgarende for Svanekes udvikling i 1800- og 1900-arene var anleeggelsen af hav-
nen. Indtil begyndelsen af 1800-tallet udgjorde en naturlig indskeering i klippeky-
sten havn for to til fire bade. En sterre havneudvidelse, der pagik over en snes
ar, blev indledningen pa en opgangstid, der farte vaekst og @get velstand til byen.
Opfarelsen af flere kebmandsgarde, i ferste halvdel af 1800-arene, vidner om
denne udvikling.
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Havnen, der bade var handels- og fiskerihavn, blev uddybet i midten af 1860’erne.
Det skete samtidigt med, at én blandt flere lokale skibsbyggere, Hendrich Han-
sen, havde en succesrig virksomhed. 40 skibe fik han bygget, inden han lagde op
i 1880, foruden 10 huse til veerftets medarbejdere og en skibsfarerbolig. Boligerne
i Henrik Hansensgade regnes for et tidstypisk og velbevaret eksempel pa et min-
dre arbejderkvarter.

lll. 5 Skibsfarerbolig i Henrik Hansensgade. De mere beskedne huse til skibsbyg-
gerne kan anes leengere oppe ad gaden.

Havnen blev hardt medtaget ved stormfloden i 1872. Genopbygningen startede
de felgende ar, og havnen blev ved den lejlighed udbygget. Udbygningen skyld-
tes blandt andet oprettelsen af det @stbornholmske Dampskibs-selskab i 1876.
Frem til ca. 1960 drev de en fast rutefart for fragt og pasagerer fra Nexg via
Svaneke til Kgbenhavn.

Sejlskibsbyggeriet var stoppet omtrent samtidigt med genopfarelsen af havnen.
| stedet begyndte et omfattende badebyggeri. Det var klinkbyggede fiskerbade
og deeksbade til laksefiskeriet i Dstersgen der nu var efterspargsel pa. Ogsa til
eksport til blandt andre Island, Tyskland og Polen.

Svaneke Rageri er Bornholms starste r@geri med sine 5 skorstene. Det blev op-
farti 1919 som et andelsforetagende grundlagt af fiskere fra Svaneke og Christi-
ansg@. | 1970 erne besluttede den lokale fiskeriforening imidlertid at afvikle rageri-
funktionen. De fandt det ikke leengere rentabelt at drive fiskerggeri. Det skulle dog
vise sig, at der allerede i samme arti igen kom regeriaktiviteter her, blot i andet
regi.

Byens udvikling

Enkelte bygninger i Svaneke kan dateres til det 17. arhundrede, men byens el-
dre bebyggelse overvejende er opfart i 1800 tallet. Bindingsveerksbyggeriet var
stadig i sidste halvdel af 1700 tallet den altdominerende byggeskik. Tagdaekning
var overvejende af stra, indtil der i 1832 kom en forordning der, af brandhensyn,
pabed alle ejendomme at skifte til tegltag inden 1862.

De fleste kabmands- og avisgarde samt arbejder- og fiskerboliger blev bygget i
de, for Svaneke, "50 gyldne ar” fra ca. 1850-1900. Det er ogsa i den periode, at
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interessen for det grundmurede (murstens-) byggeri vinder frem.

il

lll. 6 Trappegangen 1, 3 og 5 er opfart i 1820 erne som én 11 fags bygning der i
1882 blev opdelt i tre selvstaendige parceller.

Byens farste radstue havde til huse i Storegade (ud for nuveerende nr. 6). Ud-
videde ansvarsomrader gjorde det dog ngdvendigt at opfare et nyt starre radhus i
Storegade 24. Fra 1858 og frem til 1969 dannede bygningen ramme om bystyrets
arbejde. Ogsa politi og retsvaesen havde til huse her. Fra 1970 og frem til 2003
blev der fortsat holdt politiske mader - nu for den starre Nexg@ Kommune. Ved
kommunesammenlaegningen pa Bornholm blev bygningen overdraget til det lo-
kale foreningsliv. Draftelser om byens udvikling fortsaetter nu i bygningen i deres
regi.

Byens farste egentlige skole blev indrettet i en tidligere gard, Borgergade 4, fa ar
efter at folkeskoleloven om undervisning i kabsteederne kom i 1814. Bygningen
var byens skole frem til 1925, hvor skolen flyttede til dens nuveerende adresse,
Sgndergade 31.

| 1875 takker Svanekes bystyre nej til, at den farste jernbane fra Rgnne skal ga
til Svaneke. Man var bange for, at det ville pavirke skibstrafikken. Afslaget fik stor
betydning, da det opsving som industrialiseringen farte med sig i andre byer ikke
kom til Svaneke. | arene efter mister byen derfor langsomt sin betydning som
handelsby.

Stilstanden i byens udvikling kom ogsa til at betyde, at byen Ia efter andre kabstee-
der mht. indlagt vand og andre saniteere forhold. Det kom ferst fra starten af
1950°erne. Egentlige gadenavne og husnumre kom ogsa sent. Pa efterspargsel
fra turistforeningen blev de indfert i 1944. Geesterne kunne ikke finde rundt i de
lokale betegnelser som "Vigen”, "Hullet” og "Nordhenne”.

Byens op- og nedgangsperioder har medvirket til, at kabstadens middelalderlige
byafgraeensning fortsat er synlig ved Svaneke Kirke og Vestergade, ligesom en
stor del af 1600-tallets bebyggelsesmanster stadig kan genfindes i bystruktur,
pladser og gader.
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/II. '7 Feellesbrande og vandpumper i gadebilledet vidner fortsat om, hvor den
feelles vandforsyning har veeret. Her ved gaden Bykilden.

Stilstanden i byens udvikling kom ogsa til at betyde, at byen |a efter andre kabstee-
der mht. indlagt vand og andre saniteere forhold. Det kom farst fra starten af
1950°erne. Egentlige gadenavne og husnumre kom ogsa sent. Pa efterspargsel
fra turistforeningen blev de indfart i 1944. Geesterne kunne ikke finde rundt i de
lokale betegnelser som "Vigen”, "Hullet” og "Nordhenne”.

Byens op- og nedgangsperioder har medvirket til, at kabstadens middelalderlige
by-afgraensning fortsat synlig ved Svaneke Kirke og Vestergade, ligesom en stor
del af 1600-tallets bebyggelsesmanster stadig kan genfindes i bystruktur, pladser
0g gader.

Lokalplanens afgraensing

Afgreensningen af lokalplanomradet fremgar af bilag 1 og er foretaget pa bag-
grund af Nexg kommunes bevaringsplan og byen, som vi kender den i dag. For
at styrke den samlede fortzelling om byen, sa er bebyggelse langs hovedvejen
kommende fra nord ogsa inddraget i planen foruden Vigehavn, Svaneke fyr, Sva-
nekes bypark og det naturnzere rekreative omrade ud for Ved Stranden. Derved
sikres ikke blot den mest koncentrerede eldre bystruktur men ogsa oplevelsen
af at komme til den gamle bykerne og store dele af byens omkringliggende na-
turgrundlag.

Den overvejende del af lokalplanomradet ligger i byzone. En raekke mindre are-
aler med bymaessig karakter overfares med planen fra landzone til byzone. Pri-
meert havne-, parkerings- og vejarealer i tilknytning til Svaneke Havn. Enkelte
matrikler bibeholdes i landzone da de anvendes til fritidsformal eller fortsat har
tilknytning til det abne land. Det geelder Keramikhusene, bebyggelsen omkring
Svaneke fyr og Svaneke Stubmaille.
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lll. 8 Bebyggelsen ved Svaneke fyr

Grundlaget for inddelingen af delomrader har vaeret felgende o-daekkende
kategorier fastlagt af kommunen efter sammenlagningen

A) Sammenhaengende bevaringsomrade, hvor de aeldre facadeudtryk, materialer
og bygningsdetaljer overvejende er velbevarede. De fleste bygninger har en hg;
bevaringsveerdi. Disse bygninger kreever stor opmaerksomhed i forbindelse med
vedligeholdelse og gnsker om aendringer. Her geelder detaljerede krav til vedlige-
holdelse, og &endringer skal ske under stor hensyntagen til oprindelig bygningsstil
og byggeskik.

B) Sammenhaengende bevaringsomrade med hgj grad af homogenitet, hvor det
ldre facadeudtryk og bygningsdetaljer til dels er opretholdt. De fleste bygninger
har en middel bevaringsvaerdi med enkelte huse i hgj bevaringsveerdi. Mange
bygninger med "middel bevaringsveerdi” har faet denne karakter, fordi de pa et
tidspunkt f.eks. er forsynet med nye vinduer, der ikke er tilpasset bygningens stil
og karakter, eller har faet nyt tag med et for stort tagudhaeng. Ved en tilbagefaring
til et mere oprindeligt udsende vil huset typisk fa en hgjere bevaringsveerdi, og
derved veere med til at lafte det samlede indtryk af gaden.

C) Sammenhzengende bevaringsomrader i center-omrader, hvor den eldre byg-
ningsstruktur og bygningsdetaljer til dels er opretholdt, men hvor hensyn til er-
hverv har betydet eendringer i facadeudformning, adgangsforhold og lignende.

D) Sammenhzengende bevaringsveerdig bebyggelse, hvor de enkelte huse ikke i
sig selv er bevaringsvaerdige, men hvor der er en vis homogenitet i grundformer,
materialer og placering.

E) Svenskehusene i Ranne og Nexg har faet en seerlig kategori, da de rummer en
seerlig bygningshistorie og arkitektur.

F) Sammenhzaengende bebyggelse, hvor en bestemt karakter, et bestemt bebyg-

gelsesmanster eller landskab @nskes fastholdt. Det vurderes konkret, hvilke be-
stemmelser der her skal geelde for hvert enkelt omrade.

11
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Afgraensning af delomrader i Svaneke

Med udgangspunkt i de g-deekkende kategorier er lokalplanomradet valgt inddelt
i 9 delomrader afgraenset som vist pa bilag 3. Bemeerk, at der med denne plan er
fgjet en havnekategori (H) til - af hensyn til preecisering af havnens anvendelse
og videre udvikling.

Delomrade A omfatter sterstedelen af Svanekes aeldre boliger. Omradet straek-
ker sig fra Svanemallen og Mgllebakken i nordvest til bygraensen ved Sgnderga-
de i syd. Mod gst danner naturnaere kystarealer og havnearealer overgang til ha-
vet, og vest for byen afgreenses byen af bygaerdet og kvarterer med nyere boliger.

Delomradet rummer mange bygninger der i sig selv kun er af middel bevarings-
vaerdi, men hvor oplevelsen af det samlede bymiljg er bevaringsveerdigt. Det gael-
der bl.a. Mgllebakken med det kuperede gadeforlgb og det tidligere vandtarn og
stubmellen som markante kulturhistoriske vartegn pa ruten. Det er gadestruktu-
rens autenticitet og dens betydning som central trafikare der, sammenholdt med
et bebyggelsesmanster med fine fritliggende starre ejendomme, ger denne del af
byen bevaringsveerdig i denne kategori.

Ogsa to soliteere bevaringsveerdige bygningskomplekser, omkring Svanemagllen
og Svaneke Fyr, indgar i delomrade A.

Delomrade B. Grundet byens karakter og den generelt hgje bevaringsstandard,
er der ikke fundet andledning til udpegning af et omrade i bevaringskategori B.

Delomrade C omfatter den &ldre bykerne med de centrale handelsgader om-
kring Svaneke Torv. Omradets udstreekning afgraenses af Storegade, Havnebryg-
gen, Bykilden og Borgergade. Det er tilstreebt at begge sider af de navnte gader
indgar.

Delomrade D1 omfatter det tidligere plejehjem opfert i 1966-67 og senere til-
komne omkringliggende boliger. Bebyggelsen har en homogen karakter mht.
grundformer og materialer. Omradets beliggenhed teet pa byparken og dele af det
eeldre Svaneke ger, at omradet i denne plan foreslas bevaret eller videreudviklet
som et samlet nyere byggeri.



Lokalplan nr. 097

Delomrade D2 omfatter en gruppe nyere bygninger til svaneke skole samt idreets-
hallen, der ligger i overgangen mellem byen og det abne land. Bevbyggelsen er
valgt taget med i planen for at sikre, at en videreudvikling sker under hensyntagen
til ankomsten til bevaringsmiljget.

Delomrade F1 omfatter jollehavnen, Vigehavn, og den rekreative naturnzere
grenning, Templet, nordvest for havnen. De to omrader har en visuel sammen-
haeng og en teet kontakt til den naermest beliggende eeldre bydel.

Delomrade F2 omfatter forstranden og et rekreativt bynaert kystomrade. Omradet
er ikke omfattet af strandbeskyttelse og er inddraget i planen for at sikre, at det
bibeholdes som et naturneert rekreativt omrade.

TR

lll. 10 Langs Ved Stranden danner baghuse, skure og mure en preecis overgang
mellem den &ldre bykerne og det rekreative delomrade F2.

Delomrade F3 Keramikhusene, bestar af 13 ens fritidshuse bygget omkring 1960,
skabt som en klynge omkring et feelleshus og et feelles naturneert haveanlaeg. Hu-
sene er anlagt som en samlet bebyggelse, der undergik en omfattende om- og
tilbygning i 2006. Men omradet fremstar fortsat homogent og det velafgreensede

fritidsomrade udger fortsat en "oase” i den sydlige udkant af byen i tilknytning til
Svaneke Sydskov.

Delomrade F4 omfatter en raekke fritiggende villaer samt en institution mellem
kysten og Mgllebakken i byens nordlige udkant. Bebyggelsen spaender bredt
bade hvad angar opfarelsesar (fra sidst i 1800-tallet til starten af 1970) og bygge-
stil. Der er tale om relativt store grunde med tidstypiske huse repraesentative for
hver deres tid, men hvor kvalitet og arkitektur generelt ikke laegger op til en samlet
bevaring. Et feellestraek er de tilbagetrukne byggefelter med havebeplantning der
dominerer langs vejen - et traek som er med til at fokus ledes mod Stubmegillen,
for de der kommer til byen nordfra. Denne plan s@ger at bevare denne oplevels
samtidigt med, at der gives vide rammer mht. bebyggelsen der bade kan bevares,
ombygges eller fornyes fremadrettet.

Delomrade H, Svaneke Havn, er afgreenset fra centeromradet og det @vrige

bevaringsomrade for at kunne preecisere anvendelsesbestemmelsen og sikre
udviklingsmuligheder og fortsat liv pa havnen. Det er en af Bornholms mindre er-

13
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hvervshavne, med behov for bade at kunne planlzegge for havneformal (erhverv
og fritid) og for mindre service- og turismeformal der kan indpasses under hen-
syntagen til bymiljget. Delomradet omfatter tillige moler mv. ud for indsejlingen og
de naermeste kyster bl.a. af hensyn til muligheden for at kunne sikre havnen i takt
med klimazendringer.

Inden for delomradet er fastlagt 7 byggefelter, vist pa kortbilag 5. Byggefelt 1 og 3
er overfort fra den tidligere lokalplan. Sidstnaevnte er justeret lidt mht. placering,
men ikke andret arealmaessigt. Byggefelterne 2, 4, 5 og 6 er helt eller delvist
bebygget i dag, mens byggefelt 7 er udlagt til en saunabygning mm.

Bygningsbevaring og fredning
By- og bygningsbevaring

1 2002 fik @ens 5 tidligere kommuner og Bornholms Amt i samarbejde med Kultur-
arvsstyrelsen registret mere end 17.000 bygninger opfart far 1940 samt 90 by- og
kulturmiljger. Dele af registreringen er udgivet i bogform med titlen "Bornholm —
Atlas over byer, bygninger og miljger”.

Bygningerne er vurderet efter SAVE-metoden, der har en bevaringsskala fra 1-9.
Metoden indeholder en vurdering af de enkelte huses arkitektur, kulturhistoriske
veerdi, miljgveerdi (bygningens indpasning i helheden), originalitet og tilstand. Den
samlede bevaringsveerdi for de enkelte huse er grupperet i hhv. hgj bevarings-
veerdi (1-3), middel bevaringsveerdi (4-6) og lav bevaringsveerdi (7-9). Pa hjem-
mesiden www.kma.brk.dk kan sgges flere oplysninger om de enkelte bygninger.
Selvom der forekommer fejl, sa giver registreringen fortsat et godt indblik i gens
bevaringsveerdige bygninger.

Bilag 5 viser de registrerede bygninger i Svaneke by. Mange huse har hgj be-
varingsveerdi i bykernen. Det som skal bemaerkes er dog det samlede antal
bygninger med enten hgj eller middel bevaringsveerdi, da langt de fleste zldre
beboelseshuse pa Bornholm, isoleret set, kun har en middel bevaringsveerdi.
Det der gar Svaneke som helhed seerlig bevaringsveerdig er, at der er tale om
en sammenhangende velbevaret &ldre bystruktur med en karakteristisk videre
byudvikling op gennem 1900 tallet langs de overordnede veje ind mod centrum.

Vejledningsblade til bygningsbevaring

| planen henvises til en raekke generelle vejledningsblade med informationer om
bygningsbevaring og vedligeholdelse. De er udarbejdet af kommunen og intro-
ducerer til bornholmsk byggeskik og anviser teknikker il vedligehold mm. Veer
opmeerksom pa, at der kan veere lokale variationer i byggemetoder og -stil der
ikke er naevnt.

Falgende vejledningsblade findes pa www.brk.dk:
* nr. 01 - Byggeskik pa Bornholm

« nr.02 - Tegltage

« nr. 03 - Skifer-, stra-, pap- og cementtegltage
* nr. 04 - Skorstene

* nr. 05 - Kviste og tagvinduer

* nr.06 - Vinduer

* nr. 07 - Dgre og porte

* nr. 08 - Bindingsveerk

* nr. 09 - Grundmurede huse
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nr. 10 - Farver
nr. 11 - Energiforbedringer

Fredninger i Svaneke by

Falgende bygninger og tilhgrende anleeg (markeret med *) er fredet:
Borgergade 11, Det grundmurede femfags hus (1861). Fredet 1954.*
Kirkebakken 9, Missionshuset Siloam (1897). F. 2003.

Mgllebakken 13, Svaneke Stubmaglle (1629). F. 1960.

Narrevang 9 C, Svanemgllen. Vindmellen (1856). Fredet 1960.

Storegade 28. Forhuset samt den del af stald- og ladebygningen, der har
gavl mod Storegade (sterstedelen af forhuset far 1761, med senere gndrin-
ger, stald- og ladebygningen 1866). Fredet 1987.

Vagtbodgade 2. Magasinbygningen (1841). F. 1973.*

Vestergade 1. Forhuset (1854-55), laenge i vest (1862), tveerlaenge il vest-
lengen (1888) samt leenge mod kirkegarden (1837 og senere). Fredet 1982.
Vigebakke 1. Gadehuset (sidehus til Storegade 28) samt den del af stald- og
ladebygningen, der har gavl mod Storegade (sidehuset opfert for 1761, med
senere endringer, stald- og ladebygningen 1866). Fredet 1987.

Ill. 11 Svaneke Stubmalle, Mallebakken 13.

Lokalplanens indhold

Planens bestemmelser har il hensigt at bevare Svanekes serlige bykvaliteter,
herunder bl.a.:

det homogene bymiljg med mange velbevarede bindingsvaerkshuse og el-
dre grundmurede huse,

det velintegrerede handelsmiljg omkring torvet og de eeldste bygader med
flere markante fredede og seerligt bevaringsveerdige enkeltbygninger,
Svaneke Havn med de prominente kabmandsgarde langs inderhavnen.

Som en del af bystrukturen er bevaret mange gaenger og stier der supplerer de
relativt smalle gader. Tilsammen mangedobler de mulighederne for at feerdes
rundt i byen og opleve den fra forskelligt hold. Denne synlighed bevirker samti-
digt, at byens autenticitet som et levende bymiljg er betinget af, at der er liv i og
mellem husene.

15
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Bevaring og byudvikling

Tidligere var bevaring overvejende knyttet til bevaring af enkelte huse med en
seerlig arkitektonisk eller kulturhistorisk veerdi. | dag handler bevaring i lige sa hgj
grad om at sikre byers kulturhistoriske seerpraeg, helhedsindtrykket af gadeforlgb,
havnemiljger og byers samspil med det omkringliggende landskab.

Det er dokumenteret, at kvaliteten af aldre bymiljger spiller en afgarende rolle i
forhold til at tiltreekke tilflyttere, erhverv og besggende. En by som Svaneke er et
godt eksempel pa, at bevaring og udvikling kan ga "hand i hand”.

e

H_El ‘ﬁ

LN

| forbindelse med udarbejdelsen af denne plan er set pa, hvorfra byen opleves
seerlig attraktiv. Byggefelterne pa Svaneke Havn (jf. bilag 5) er fastlagt for at ople-
velsen af de tidligere kabmandsgarde, og kik til havet set fra de tilstadende gader
i inderhavnen ikke blokkeres.

Af szrlig betydning for oplevelsen oppe i byen er bl.a. matr. nr. 12A Svaneke byg-
runde som af ejer er friholdt for bebyggelse og hgj beplantning for at give plads
il et unikt udsyn over byens tage til havet set fra Vestergade. | forbindelse med
planarbejdet, har ejer ytret @nske om, at ejendommen fremadrettet sikres friholdt
for bebyggelse og beplantning og udsigten fortsat bevares for offentligheden.

Byrum og bygninger eendres over tid i takt med nye tiders behov. Denne plan skal
bidrage til at sikre, at udviklingen sker pa en made, sa byens bevaringsveerdier
sikres for eftertiden, bl.a. ved at regulere byens videre udvikling naensomt og
under stor hensyntagen til den byggeskik, bygningsstil og det formsprog, som de
enkelte bygninger er opfart i.

Bygningsbevaring
Den overvejende del af planens bestemmelser skal sikre, at de mange bevarings-
veerdige bygninger, med hver deres karakteristika, ikke gar tabt.

Planens bestemmelser deekker et relativt stort omrade med bygninger der tids-
maeessigt spaender bredt. Bestemmelserne om bebyggelsens udseende vil derfor
ikke veere lige relevant for alle bygninger. Kommunens sagsbehandlere vil nar de
vurdere ansggninger altid tage udgangspunkt i den enkelte bygnings alder, byg-
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geskik, - stil og formsprog (jf. pkt. 5.1). Det sker for at kunne bibeholde de enkelte
bygninger sa autentiske som muligt, sa de kan indga i den fortsatte forteelling om
byens udvikling.

Det kraever stor handvaerksmaessig kunnen at bevare, udskifte og/eller tilfgje nye
bygningsdele og samtidigt bevare en bygnings autenticitet. Et eksempel pa nye
bygningsdele, der i disse ar er et stigende gnske om at etablere, er ovenlysvin-
duer og kviste som ikke oprindeligt har veeret en del af gadebilledet. Planens
bestemmelser om disse har til hensigt at sikre, at det enkelte hus fortsat bevarer
et harmonisk udseende ved, at de tilpasses bedst muligt i den enkelte bygnings
proportioner og arkitektur.

Energiforbedring

Mange har i disse ar fokus pa at energiforbedre deres bolig. Desveerre har der
veeret en tendens til at energiforbedre de aeldre huse med de samme materialer
som nye huse. De fleste eeldre bygninger er bygget il at kunne optage og afgive
fugt, i modsaetning til de fleste nye huse der fortsat bygges med en luftteet mem-
bran.

Alle undersggelser peger i retning af, at bygninger holder sig sundest, hvis de
vedligeholdes efter samme princip som de er opfart. | dag er adgang til bade el-
dre og nye byggematerialer der er diffusionsabne, dvs. som kan optage og afgive
fugt og derfor egner sig godt til at blive brugt i seldre bygninger. Vejledningsbla-
dene der henvises til i denne plan, herunder vejledningsblad nr. 11 Energifor-
bedringer, giver en kort introduktion til det eeldre byggeri, og hvordan det bedst
vedligeholdes og energioptimeres.

Bemeerk, at bygninger til boligformal, der er omfattet af en bevarende lokalplan
som denne, kan undtages fra visse energikrav i bygningsreglementet, hvis et
strider mod denne plans bestemmelser. Undtagelsen er lavet for, at der kan gaes
mere naensomt til vaerks og tages hensyn til de enkelte bygningers kulturveerdi,
arkitektur og byggestil i forbindelse med energiforbedringer.

Byens traer og grenne oaser

Grgnne omrader og fritstaende traeer er afgarende for, hvordan vi oplever en by.
De er med til at synliggere arstiderne og tilfarer liv og variation i teette bymiljger.
Bytreeer er samtidigt vigtige opholdssteder for insekter, dyr og fugle og skyggegi-
vere for de der feerdes i byen.

| en teet by som Svaneke er ofte kun fa alternative placeringer, om nogen, til de
treeer der ma fiernes pa grund af alde eller sygdom. De fleste traeer star pa privat
grund, med kroner der delvist haenger ud i gaderummet eller i haver, der er en
synlig del af det samlede bybillede. Udfordringen med at bevare byens treeer, og
sorge for en vedvarende fornyelse er derfor en feelles udfordring for byens private
grundejere og kommunen.

| denne plan er indfgjet en bestemmelse, der alene sikrer, at bytreeer i offentlige
byrum sa vidt muligt bevares. Det er praeciseret, at de skal erstattes med nye trae-
er ved sygdom, &lde, byrumsandringer, fare for bygningsskader eller lignende.
Bestemmelsen betyder ikke, at der ikke kan ske aendringer, men er et signal ogsa
til private grundejere om, at byens beplantning, og navnlig den gldre beplantning,
er af afggrednde betydning for oplevelsen af byen og derfor bar have ligesa stor
bevagenhed som bevaring og videreudvikling af bygninger og andre elementer i
byrummene.
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Nybyggeri, om- og tilbygninger

Hovedparten af planens bestemmelser har til hensigt at veerne om den eldre
bebyggelse. Planen indeholder dog ogsa bestemmelser for nybyggeri og vide-
reudvikling af de eksisterende huse - enten som en tilbagefarsel til et tidligere
udseende eller en videreudvikling i takt med a&ndrede behov.

Bestemmelserne skal vaere med til at sikre, at nybyggeri og om- og tilbygninger
tilpasses det eeldre bymiljg og det konkrete byrum mht. placering, afstande til na-
boskel, vej og sti og i gvrigt tilpasses i skala. | den samlede vurdering af dette ses
bl.a. p& sokkelkoter, husdybder, hgjder, facadeopdelinger, tagheeldninger, valg af
materialer, overflader og lignende.

Nybyggeri ma gerne fremtraede som det det jo er - nyt byggeri repraesentativt for
sin egen tid. Ikke kun af aestertiske grunde, men ogsa fordi det ofte er ngdven-
digt for at efterleve moderne krav til nybyggeri ifalge bygningsreglementet. Vel-
planlagt byggeri vil bade kunne underordne sig og samtidigt hgjne den samlede
oplevelse af det bevaringsveerdige bymiljg gennem bearbejdning af proportioner,
bygningsdetaljer og -materialevalg.

Lokalplanen giver dog ogsa mulighed for, at til- og ombygninger samt nybyggeri,
fx. efter brand, kan opfares i en traditionel byggeskik, fx. bindingsvaerk.

Nybyggeri der vurderes at ville andre et byrum markant vil typisk kreeve, at der
udarbejdes en ny lokalplan.

Centeromradet
Denne plan muligger en fortsat, dog begraenset, videreudvikling af byens centrale
handelsmiljg.

| forbindelse udarbejdelse af planen er afgraensningen af centeromradet opda-
teret. Der er alene tale om en mindre justering med sigte pa sa vidt muligt at
inddrage begge sider af de gader der ligger i centeromradet i handelsmiljget. Vur-
deringerne er foretaget pa grundlag af den tidligere og nuvaerende anvendelse af
de enkelte ejendomme og deres potentiale i forhold til at indga i det samlede han-
delsmiljg. De relativt beskedne @ndringer vurderes ikke at fa sterre betydning,
hverken trafikalt eller for centeromradet som helhed

lll. 13 viser justeringen af centerafgreensningen - fra gul til red afgraesning.
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Den kerende trafik gennem de centrale bydele via havnen er med til at skabe liv
og tiltraekke besggende. Trafikken er imidlertid ogsa en stor belastning for de eel-
dre huse i de smalle gader. Denne plan indeholder ingen lgsninger til afhjeelpning
af de trafikale udfordringer, som byen star overfor. | den kommende trafikplan for
Svaneke vil kommunen drgfte mulighederne med lokalomréadets repraesentanter
0g se naermere pa, hvilke foranstaltninger der kan laves for at afhjeelpe de trafika-
le udfordringer, som det stigende antal besggende geester afstedkommer.

14 Dele af handelsmiljget i Breenderigeenget.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget og offentliggjort en lokalplan, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen i falge § 18 i lov om planleegning kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
sefr.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lo-
kalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt il etablering af de anlaeg med videre,
som planen indeholder.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser under forudsaetning af, at dispensationen ikke er i strid med principperne i
lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra planen, som starre nybyggeri eller
anlaeg og &ndret anvendelse, kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Kommunalbestyrelsen har ogsa ret til at lave en ny lokalplan, nar den
finder det formalstjenligt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med

lokalplanen, fortreenges af planen. Andre tilstandsservitutter kan eksproprieres,
hvis det er af vaesentlig betydning for at planen kan virkeliggares.
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. 15 Udk(arel fra bycnteret mod nord ad Mgllebakken.
Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan

| kommuneplan 2013 er udpeget en reekke historiske bymiljger, med henblik pa at
styrke bevaringsindsatsen. Blandt disse er det tidligere lokalplanlagte bevarings-
omrade i Svaneke.

Falgende rammeomrader i kommuneplan 2013 er helt eller delvist omfattet af
denne plan:

+  208.B.03 Omrade ved Nordskoven,

+  208.BL.01 Gl. byomrade,

+ 208.C.01 Bymidten,

o 208.D.01 Parken,

+  208.D.02 Svaneke Skole,

+  208.E.02 Svaneke Havn,

+ 208.R.03 Vigehavn,

«  208.R.04 Vigehavn (Templet),

»  208.R.05 Hullehavn mv. rekreativt omrade.

Et forslag til kommuneplantilleeg nr. 29 er udarbejdet for at bringe overensstem-
melse mellem denne plans justeringer af de naevnte rammeomrader i kommune-
planen.

Miljevurdering
Lokalplanen er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Bornholms Regionskommune har foretaget den lovpligtige screening jf. § 3 af
lokalplanforslaget og vurderet, at yderligere miljgvurdering ikke er pakraevet. Vur-
deringen begrundes med, at planen ikke fastlaegger rammer for projekter naevnt
i lovens bilag 3 og 4 og ikke pavirker internationalt udpegede naturbeskyttelses-
omrader eller fastleegger rammer for anlaegsarbejder med veesentlig indflydelse
pa miljget.

Lokalplaner og byplanvedtzegter
Neerveaerende lokalplan aflgser, for s& vidt angar Svaneke, lokalplan nr. 30 Be-
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\{arende lokalplan for seerlige bevaringsveerdige byomrader i Listed, Svaneke,
Arsdale, Nexg og Snogebaek ved den endelige vedtagelse.

Store dele af lokalplanomradet er desuden omfattet af lokalplan nr. 103-Temalo-
kalplan for helarsboliger i 8 byer.

Kystnzrhedszonen
Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen (3 km zonen fra kysten),
hvor der geelder seerlige retningslinjer for byudviklingen. Bl.a. falgende i hhv.
byzone og landzone.

Byzone

Ifelge planlovens § 16 stk. 3 skal der, for bebyggelse og anlaeg i kystneerheds-
zonen, oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne, og der skal ved byg-
ningshgjder over 8,50 m anfgres en begrundelse for den stgrre hgjde. Herudover
skal redeggrelsen omfatte eventuelle andre forhold, der er vaesentlige for vareta-
gelse af natur- og friluftsmaessige interesser.

Landzone

Ifalge planlovens § 5 b stk. 1 ma der i kystnaerhedszonen kun planleegges for
anleeg i landzone, hvis der er en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel be-
grundelse for kystneer lokalisering. Endvidere geelder, at offentlighedens adgang
il kysten skal sikres og udbygges.

lll. 16 Svaneke Rogeri set fra Hammerslet.

Anden lovgivning

Vejbyggelinje

Langs hovedfeerdselsaren gennem byen: Sgndergade, @stergade, Havnebryg-
gen, Storegade, Vigebakke, Mallebakken og Hans Thygesensvej er der tinglyst
vejbyggelinje pa 20 m malt fra vejmidte og til begge sider.

Byggelinjer langs landevejene pa Bornholm er fastlagt i 1961 alene med det for-

mal at sikre, at der kan ske vejudvidelser, hvis det vurderes pakraevet. Vejbygge-
linjen overvejes ophaevet indenfor byzoner, og er derfor ikke indarbejdet i planen.
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Beskyttet natur
Dele af lokalplanens delomrader F1, F2 og H er strandenge beskyttet jf. naturbe-
skyttelseslovens § 3.

Indenfor disse omrader ma der ikke foretages eendringer eller handlinger, der kan
medfere aendringer i omradets tilstand med mindre, at Bornholms Regionskom-
mune forinden har givet tilladelse til det.

’y . & A ‘
Pt 4 £ b R 4
lll. 17 Strandenge og rekreative arealer langs Ved Stranden, omfattet af lokalpla-
nens delomrade F2.

Sten- og jordiger
Ifelge museumslovens § 29a (kapitel 8a) om bevaring af sten- og jorddiger og
fortidsminder ma der ikke foretages sendringer af disse.

Det tidligere bygaerde er et markant bytreek, der er valgt indarbejdet i denne plan
sa det har beskyttelse pa linje med udpegede geerder og diger i det abne land.

Fortidsminder
Naturbeskyttelseslovens fortidsmindebeskyttelseslinje (§18) er knyttet til alle syn-
lige fortidsminder.

Formalet med fortidsmindebeskyttelseslinjen (naturbeskyttelseslovens § 18) er at
sikre fortidsmindernes vaerdi som landskabselementer, herunder at sikre indsyn
til og udsyn fra fortidsminderne.

Ved Svaneke Rageri er to skanser der er beskyttet af en fortidsmindebeskyttel-
seslinje pa 100 m. Inden for beskyttelseszonen ma der ikke foretages aendringer
i tilstanden, dvs. for eksempel tilplantninger eller eendringer i terreenet. Undtaget
er dog bl.a. beplantning i eksisterende haver.

Arkaologi

Ifelge museumsloven, skal planmyndigheder, bygherrer og kulturhistoriske mu-
seer samarbejde om at sikre kultur- og naturhistoriske veerdier. Kommunen har
derfor pligt til at orientere Bornholms Museer, nar der gives tilladelse til bygge-
arbejder eller nedrivninger og lignende. Eventuelle fund skal straks meddeles il
Bornholms Museum.
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Kirkebyggelinje

Omkring Svaneke Kirke geelder en kirkebyggelinje i en afstand af 300 m mait
fra kirken jf. naturbeskyttelseslovens § 19. Beskyttelsen omfatter zonen mellem
kirken og kirkebyggelinjen.

Formalet med kirkebyggelinien er at sikre, at der ikke opfares bebyggelse pa
over 8,5 m eller lign. i kirkens nzerhed, som kan virke skeemmende i forhold il
oplevelsen af kirken.

Skovbyggelinje

Dele af omraderne F1, F2 og F3 er omfattet af en 300 m skovbyggelinje jf. natur-
beskyttelseslovens § 17. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyg-
gelse (bygninger, skure, campingvogne, master m.v.).

Formalet med skovbyggelinjen er at sikre skovenes vaerdi som landskabselemen-
ter samt opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for planter og dyr.

Beskyttelsen geelder for alle offentlige skove uanset sterrelse, samt for private
skove med et sammenhangende areal pa over 20 ha.

Strandbeskyttelseslinje
Dele af lokalplanomradet delomrade F1 og H er omfattet af bestemmelse om
strandbyggelinje jf. naturbeskyttelseslovens § 15.

Strandbeskyttelseslinjen skal sikre kysterne mod indgreb, der eendrer den nu-
veerende tilstand og anvendelse. Beskyttelseszonen er som hovedregel 300 m.
men er mindre pa en raekke kyststraekninger, hvor der er bebyggelse. Den er
registreret i matrikelregisteret og noteret i tingbogen pa de enkelte ejendomme.

Det er ikke tilladt at zendre tilstanden af de arealer, der ligger indenfor strandbe-
skyttelseslinjen. Der ma blandt andet ikke placeres bebyggelse (bygninger, sku-
re, campingvogne, master m.v.), foretages andringer i terreenet, beplantning og
lignende samt hegning. Det kan ogsa veere forbudt at eendre anvendelse af en
bygning, selv om bygningen ikke udadtil eendrer udseende.

Kirkebyggelinjen administreres restriktivt athangigt af kirkens karakter og belig-
genhed.

Fredede arealer

Dele af matr. nr. 318br og 334a Svaneke Bygrunde er omfattet af landskabs-
fredningen for Svaneke nordskov, K-26-01. Fredningen har primeert til hensigt at
bevare omradets tilstand og sikre almenhedens adgang til omradet.

Dele af matr. nr. 317bl Svaneke Bygynde er omfattet af landskabsfredningen for
Svaneke sydskov, K-26-02. Fredningen har primeert til hensigt at bevare omra-
dets tilstand og sikre almenhedens adgang til omradet.

Fredskov

Et skovareal ved Svaneke Bypark, matr. nr. 317bs Svaneke Bygrunde, samt dele
af matr. nr. 317a, 335a og 337a Svaneke Bygrunde og matr. nr. 141a Svaneke
Markjorder er omfattet af fredsskovspligt jf. Skoviovens § 4-13.

Fredskov er arealer, som altid skal drives efter Skovlovens regler om god og fler-
sidig skovdrift. Det betyder bl.a., at man ikke ma bygge i fredskov. Det er ejerens
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pligt at sikre, at Skovloven overholdes.

Byggeloven

Bestemmelser i denne lokalplan gar forud for byggelovgivningens generelle byg-
ningsregulerende bestemmelser. Det betyder, at der skal sages om alle udvendi-
ge bygningsaendringer som fx udskiftning af vinduer og eendring af bygningsdetal-
jer foruden alt nybyggeri med mindre andet utrykkeligt er naevnt i planen.
Bygningsfredningsloven

Bygningsfredningsloven, Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og
bymiljger, har til formal at veerne om landets eeldre bygninger af arkitektonisk,
kulturhistorisk og miligmaessig veerdi. Der leegges vaegt pa at bygningerne far en
hensigtsmaessig funktion, der kan medvirke til at bygningernes kvaliteter bevares
for eftertiden.

Kulturministeren yder vejledning med henblik pa at sikre, at bygningsfrednings-
og bevaringsinteresserne tilgodeses i administrationen af planloven, byfornyel-
sesloven og tilsvarende lovgivning. Til fremme af lovens forméal skal kulturministe-
ren endvidere formidle bygningskulturarven. Offentligheden skal, i videst muligt
omfang, inddrages i frednings- og bevaringsarbejdet.
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BESTEMMELSER

Med hjemmel i Planloven, lovbekendtgerelse nr. 50 af 19. januar 2018 og senere
eendringer, fastleegges hermed falgende bestemmelser for lokalplanomradet jf.
pkt. 2.1.

§ 1. Formal

§11
Det er lokalplanens formal:

+  at bevare Svanekes saregne kebstadsmiljg som et sammenhaengende hi-
storisk bymiljg, herunder havnefront, gadeforlab, byrum og friarealer samt
byens samspil med det omkringliggende landskab,

*  at bevare karakteristiske stiltraek, originale bygningsdetaljer og andre veerdi-
fulde seerpreeg pa de bevaringsveerdige huse, herunder veerdifulde forskelle
bl.a. som fglge af den historiske udvikling,

« atgive mulighed for udvendige bygningsaendringer af bevaringsveerdigt byg-
geri enten som en tilbagefarelse til et tidligere udseende, eller som en vide-
reudvikling under forudseetning af, at formgivning og materialevalg tilpasses
det bevaringsvaerdige bymiljg,

«  atfastseette retningslinjer for placering, udformning og materialevalg ved om-
og tilbygninger og nybyggeri der betinger, at byggeriet tilpasses det omkring-
liggende bevaringsveerdige bymiljg,

* at sikre to byneere rekreative omrader som sadanne (delomraderne F1 og
F2),

« at bevare et historisk bygeerde der delvist afgraenser byen mod det abne
land, og

« atsikre at matr. nr. 12a Svaneke Bygrunde stedse ikke bebygges.
§ 2. omrade- og zonestatus

§21

Bevaringsomradet er afgreenset som vist pa bilag 1, og omfatter alle nuveeren-
de og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme, ejerlejligheder, umatrikulerede
arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgraensning.

De ejendomme som planen i dag omfatter fremgar af bilag 2.

§2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone undtagen falgende ejendomme der bibeholdes
i landzone:

«  Svanemgllen, Ngrrevang, matr. nr. 4a, 4b og 4d Svaneke Markjorder,

«  Svaneke Fyr m.fl.: matr. nr. 141c, 141g og 141h Svaneke Bygrunde,

«  Keramikhusene: del af matr. nr. 317a Svaneke Bygrunde,

+  Vigehavn og Templet: dele af matr. nr. 318a, 318br og 389 Svaneke Bygrun-
de, og- et rekreativt omrade ud for Ved Stranden: matr. nr. 3171, 317m, 317r,



Note 3.2

Til den enkelte butik kan der her-
til tillegges et areal pa op til 200
m? til personalefaciliteter.
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317ah samt del af 317a Svaneke Bygynde, (jf. bilag 3),
+ et rekreativt omrade ud for Ved Stranden: matr. nr. 3171, 317m, 317r, 317ah
samt del af 317 a Svaneke Bygrunder.

Med denne lokalplan overfgres hele eller dele af matr. nr. 1, 298, 299b, 238b,
318a, 318u, 383a, 383b, 7000a og 7000f Svaneke Bygrunde fra landzone il
byzone. Arealerne er vist pa bilag 1.

§2.3
Bevaringsomradet er inddelt i 9 delomrader benaevnt:

«  A(primeert bevaringsomrade
«  C (primeert bevaringsomrade og bycenter)
« D1 (et tidligere plejehjem samt nyere boliger)
+ D2 (Svaneke Skole’s nyere tilbygninger)
F1 (Vigehavn og et rekreativt omrade)
*  F2 (rekreativt omrade)
F3 (Keramikhusene)
«  F4 (boliger nordgst for Mallebakken)
«  H(Svaneke Havn)

Udstraekningen af de enkelte delomrader er vist pa kortbilag 3.
§ 3. Delomradernes anvendelse

§341
Der galder falgende anvendelsesbestemmelser for de enkelte delomrader:

A: Blandet helarsbolig- og erhvervsformal (der naturligt kan indpasses i et bolig-
omrade).

C: Centerformal, offentlig og privat service samt helarsboligformal.

D1: Offentlige formal: Dagtilbud og eldrecenter, kulturelle formal samt liberale
erhverv.

D2: Offentlige formal: Skole.

F1: Rekreative formal: Jollehavn- og offentligt friareal/naturomrade.
F2: Rekreative formal: Naturomrade, offentligt friareal og parkering.
F3: Boligformal.

F4: Helarsboligformal samt privat service og mindre erhverv der kan indpasses i
et boligomrade.

H: Erhvervsformal: havneformal (erhverv og fritid) samt mindre service- og turis-
meformal der naturligt kan indpasses pa havnen.

§3.2

Det maksimale bruttoetageareal for dagligvare- og udvalgsvarebutikker er pa hhv.
1500 m2 og 500 m2.
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§ 4. Bebyggelsens omfang og placering

§4.1

Udvendige bygningsdele ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made aen-
dres uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Dette geelder bade hovedhuse, til-
bygninger og sekundaere bygninger.

§4.2
Nedrivning af &ldre huse tillades generelt ikke.

Nedrivning af nyere hovedhuse, tilbygninger, udhuse og garager, som kommu-
nalbestyrelsen vurderer er af lav bevaringsvaerdi, kan tillades nedrevet, hvis byg-
ningen erstattes af en ny bygning, der tilpasses det konkrete byrum, eller arealet
disponeres pa anden vis til gavn for det samlede bymiljg.

§4.3

Der geelder fglgende bebyggelsesregulerende bestemmelser for de enkelte del-
omrader:

A: bebyggelsesprocent 50, og max. etageantal 1,5.

For fglgende ejendomme langs Mgllebakken: matr. nr. 319¢ og 321¢ Svaneke
Bygrunde samt matr. nr. 141g og 141h Svaneke Markjorder (v. Svaneke Fyr)
geelder dog en maksimal bebyggelsesprocent pa 30.

Felgende matrikler ma ikke bebygges: matr. nr. 317bs Svaneke Bygrunde (Bypar-
ken mm.), matriklerne 328a og 331b Svaneke Bygrunde (Stubmgllen mm.) samt
matr. nr. 12A Svaneke Bygrunde.

C: bebyggelsesprocent: 100 %, max. etageantal, 1,5.

D1: bebyggelsesprocent: 50 %, max. etageantal 2. Se ogsa § 6.7.

D2: bebyggelsesprocent: 50 %, max. etageantal 2. Se ogsa § 6.7.

F1: ma kun bebygges med havnerelateret (jollehavn) byggerii 1 etage.

F2: ma kun bebygges jf. § 4.7, max. etageantal 1.

F3: ma kun bebygges jf. § 4.8, max. etageantal 1.

F4: bebyggelsesprocenten er 30 % og max. etageantal 2. Se ogsa pkt. 6.9.

H: ma kun bebygges inden for de fastlagte byggefelter vist pa kortbilag 5. Det
maksimale etageantal er 1 etage. Se ogsa § 6.10.

§4.4

Matr. nr. 12a Svaneke Bygrunde ma stedse ikke bebygges, beplantes, hegnes
eller pa anden made disponeres eller anvendes til formal der hindrer udsynet over
byen set fra Vestergade.

§ 4.5 Delomr.Aog C
De historiske ejendomsskel (matrikelskel) skal bevares som synlige opdelinger af
byens facader - bade ved renoveringer og nybyggeri.



Note 4.8

Drivhuse p& under 10 m2 er
undtaget § 4.8 og kan opfares
uden tilladelse.

Note 5.2

Se vejledningsbladene nr. 02
Tegltage og nr. 03 om andre
fage.

Opskalkning - tagopbygning
med let svej ved tagfod,her vist
for hhv. bindingsveerkshus og
grundmuret hus.
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§ 4.6 Delomr. Aog C

Bag- og tilbygninger skal underordne sig hovedhusets hovedproportioner i bade
omfang (areal) og volumen (hgjde, dybde og bredde).

Bag- og tilbygninger ma opferes i én etage med en facadehgjde pa maksimalt 3
m og et grundareal pa op til 50 m2.

Holdes bygningen 2,5 m fra skel kan byggges i 172 etage og tagetagen udnyttes,
hvis det ikke giver indbliksgener for de omkringboende. Taghaeldningen ma ikke
overstige 50 grader.

§ 4.7 Delomr.Aog C

Udhuse, garager og lignende ma maksimalt veaere pa 35 m2 pr. bygning. Ved
placering i skel ma bygningshgjden maximal veere 2,5 m. Taghaeldningen ma
maksimalt veere 30 grader.

§ 4.8 Delomr. A og F4

Langs dele af Sendergade og Mallebakken er fastlagt en byggelinje pa 20 m malt
fra vejmidte. Pa ejendomme omfattet af byggelinjen skal ny bebyggelse holdes
bag byggelinjen eller mindst 1 m bag hovedhusets facade narmest vejen. Ud-
straekningen af byggelinjen er vist pa bilag 4.

§ 4.9 Delomr. F2

Ma ikke bebygges yderligere. Pa matr. nr. 317a Svaneke Bygrunde ma dog op-
fares en helt eller delvist aben traebygning, eller lignende konstruktion til alment
friluftsliv pa maksimalt 30 m2

§ 4.10 Delomr. F3
Ydre om- og tilbygninger ma kun ske pa baggrund af en samlet plan for videreud-
vikling af omradet. Undtaget er om- og tilbygninger af feellesfaciliteter.

§ 5. Bebyggelsens udseende
Bornholmsk byggeskik - Se uddybende vejledningsblad nr. 01

§ 5.1 Delomr.Aog C

Karakteren af bygningsdetaljer, -overflader og -strukturer skal bevares i henhold
til den byggeskik der var geeldende, da bygningen blev opfart.

Ved tilladelse til udskiftning af bygningsdele skal skiftes til en udformning og kvali-
tet (materialevalg og udferelse) der svarer til bygningens byggeskik og —stil.

§ 5.2 Delomr.Aog C

Den oprindelige tagform skal bibeholdes, herunder udformning af tagets oprinde-
lige afslutninger, opskalkninger og udhang mm.

Tage ma ikke lgftes i forbindelse med omlaegninger eller ombygninger.
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Note 5.3
Se vejledningsblad nr. 02: Tegl-
tage.

Anbefaling: Udskiftning af tegl
bar ske med genbrugstegl, hvis
der er tale om mindre tagrepa-
rationer. Skal hele taget skiftes
sé overvej at veelge handstrag-
ne tagsten, navnligt til bindings-
veerkshuse. Der vil give en mere
autentisk tagflade.

Grat - Skeeringslinien mellem to
tagflader der danner et udadga-
ende hjgme.

Note 5.4

Gesims - fremstaende profileret
bygningsdel der tiener til deko-
ration eller som overgangsled
mellem to bygningsdele, f. eks.
mellem mur og tag.

Note 5.5
Se vejledningsblad nr. 03: Stra,
skifer, pap & cementtage.

Produktgodkendelse, i form af
henvisning til produkthjemme-
side, cementtagsten/prave eller
lign., ma péregnes forud for en
eventuel dispensation.
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Tage - Se uddybende vejledningsblade nr. 02 og 03

§ 5.3 Delomr.Aog C

Tage der er konstrueret til tegltage ma kun deekkes med regde vingetegl af gen-
nemfarvet breendt ler uden glasering eller anden overfladebehandling. Tegl pa
rygning, grater og langs frie gavle skal leegges i mertel. Leegteafstanden ma mak-
simalt veere 35 cm svarende til ca. 15 teglsten pr. m2.

§ 5.4 Delomr.Aog C

Tegltage pa murede huse skal afsluttes med jeevn opskalkning fra tagkant og op
ad taget over 3-4 reekker tagsten. Tagkanten afsluttes i tagrenden umiddelbart op
ad gesimsen.

Det samme geelder for bindingsveerkshuse med eldre traegesims. Pa bindings-
veerkshuse, hvor der er udhaeng pa skalke, ma udhaenget ikke lukkes med braed-
der eller underslag.

§ 5.5 Delomr.Aog C
Tage, der oprindeligt er opfert med cementtagsten, skal ved udskiftning daekkes
med rade vingetegl som beskrevet under § 5.3.

Der kan dispenseres til cementtagsten der i starrelse og profil er lig de oprinde-
lige.

§ 5.6 Delomr.Aog C
Skiffertage ma ved udskiftning kun bekleedes med naturskiffer.

§ 5.7 Delomr. Aog C

For gvrige tage geelder, at tagdaekning skal skiftes til samme type og overflade
som eksisterende, hvis ikke taget egner sig til tagdaekning med tegl jf. § 5.3 grun-
det taghaeldning (under 35 grader) eller konstruktion.



Note 5.10
Tagnedleb med "Bajonetknae”.

Note 5.11
Se vejledningsblad nr. 04: Skor-
Stene.

Note 5.12
Skorstenspibe - Den gverste
fritlagte del af skorstenen.
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§ 5.8 Delomr. Aog C

Tage pa sidebygninger og baghuse skal deekkes med samme materiale som ho-
vedhuset eller med sort eller markegra tagpap.

Tage med tagpap skal afsluttes med ombgjning som oprindeligt. Afsluttes med
drypnaese i aluminium eller zink tilpasset tagkanten ma denne maksimalt veere 1
cm og kun selve drypnaesen fremtraede uden tagdeekning.

Tagdaekningen med tagpap udfert som beskrevet ovenfor kan laves uden for-
udgaende tilladelse. Hvis taget forsynes med tagvinduer eller pa& anden made
@ndres skal der dog sgges om tilladelse.

§ 5.9 Delomr. Aog C
Altaner, franske altaner, tagterrasser eller andre former for udenders opholdsare-
aler i tagflader ma ikke etableres.

§ 5.10 Delomr.Aog C

Tagrender og tagnedigb skal udfares i zink. Hvor de ikke er synlige fra offentlige
byrum tillades render og nedlgb dog udfert i andet metalmateriale uden overfla-
debehandling.

Tagrender og tagnedigb kan udfgres som beskrevet ovenfor uden forudgaende
tilladelse.

Skorstenspiber - Se uddybende vejledningsblad nr. 04

§5.11
Murede skorstene, herunder rageriskorstene, skal bevares i den form og med
den overfladestruktur som de er opfart.

§5.12

Rekonstruktion af skorstenspiber skal udfares som oprindeligt eller i en for huset
tidstypisk form. Skorstenspiben skal sidde midt over tagryggen og opmures med
tre led: sokkel, skaft og udkraget gesims, med mindre aldre plantegning eller
fotodokumentation viser andet.

Inddaekninger skal mures pa tegl- og skifertage og tagtrin placeres il gardside/
haveside, hvor de er mindst synlige fra offentlige arealer.

§5.13
Stalskorstene eller attrapskorstene (udfert i krydsfiner eller lignende) tillades ikke.
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Note 5.14
Se vejledningsblad nr. 05: Kviste
0g vinduer.

Eksempel pa kviste tilpasset hu-
sets arkitektur.

Note 5.15

Eksempel pa kvistvinduer tilpas-
set husets vindues- og rudefor-
mater.

Note 5.16
Flunker - Kvistens sidevaegge.
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Kviste og tagvinduer - se uddybende vejledningsblad nr. 05

§ 5. 14 Delomr. Aog C

Placering, starrelse og udformning af kviste og tagvinduer skal tilpasses den
samlede tagflade og husets arkitektur. F.eks. ved at flugte med vindues- og/eller
derhuller eller ved symmetrisk placering pa tagfladen.

§ 5.15 Delomr.Aog C

Kviste skal tilpasses den enkelte bygnings proportioner og arkitektur.

Kviste og tagvinduer (§ 5.17) ma samlet maksimalt udgere 1/3 af tagfladens
lzengde, og skal holdes mindst et speerfag inde fra gavle. Der skal vaere mindst
1-3 teglraekker over kvisten og 4 teglraekker foran kvisten der Igber ubrudt igen-
nem afhaengigt af tagladens stgrrelse. For gvrige tagmaterialer geelder tilsvaren-
de afstandskrav over og under kviste.

Selve kvistvinduet ma maksimalt have en hgjde svarende til 80% af hgjden pa
husets facadevinduer, og vinduesformater og rudestarrelser (omtrentligt glasare-
al) tilpasses disse.

§ 5.16 Delomr.Aog C

Kvistenes flunker skal udferes lukkede hhv. pudsede eller beklaedt med eternit
eller tilsvarende materiale i husets farve. Flunker ma maksimalt have en bredde
pa 15 cm set frontalt.

§ 5.17 Delomr.Aog C

Tagvinduer skal placeres harmonisk i tagfladen. Kviste (§ 5.15) og tagvinduer ma
samlet maksimalt udgere 1/3 af tagfladens leengde. Tagvinduer ma ikke placeres i
farste speerfag ved gavlene. Alle tagvinduer skal ileegges tagfladen med lav mark
inddeekning.

Sammenbyggede tagvinduer tillades ikke.

§ 5.18 Delomr.Aog C

Tagvinduer til gadeside tillades kun i en starrelse pa max. 3 x 3 tegl (ca. 55 x 75
cm) og til gard-/haveside i en starrelse pa max. 66 x 118 cm eller 78 x 98 c¢m.
Dog tillades lovpigtige redningsabninger pa 94 x 118 cm. Redningsabninger skal
placeres, hvor de er mindst synlige fra offentlige byrum.

Facader og sokler - Se uddybende vejledningsblade nr. 08, 09 og 10
§5.19 Delomr.Aog C

Facadehgjder og facadernes oprindelige vandrette og lodrette opdelinger, herun-
der fagdeling, samt stgrrelse og placering af vinduer og dgre skal bevares.



Note 5.22

Se vejledningsbladene nr. 08:
Bindingsveerk og nr. 10: Far-
ver og "En aretaeveindbydende
historie fra Svaneke” af Anne
Fogh.

Tavl - felterne imellem vaegge-
nes rammeveerk i tree.

Note 5.23
Se vejledningsblad  nr.  09:
Grundmurede huse.

Note 5.24
Blank mur - En ikke overflade-
behandlet murstensfacade.

Note 5.25

Murpille - - Murveerket mellem
to siddestillede abninger sasom
dare eller vinduer.

Henholdsvis far og efter gen-
etablering af murpiller.
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§5.20 Delomr.Aog C
Soklers originale form og udseende skal bevares.

Hvor en aendring er pakraevet for at opna niveaufri adgang, skal dette ske pa egen
grund (fx langs gaviparti eller i geenge).

§5.21 delomr. Aog C
Facader og gavle, herunder gavitrekanter, ma ikke bekleedes eller efterisoleres
udvendigt.

§ 5.22 Delomr.Aog C
Huse med synligt bindingsvaerk ma ikke deekkes med puds.

Ved rekonstruktion ma kun beskadiget temmer udskiftes. Alle samlinger skal ud-
fores som traditionelle temmersamlinger i egetrae, tree mod trae, uden synlige
sembeslag, jernbeslag, bolte eller lign. Udskarne detaljer pa treeveerk skal erstat-
tes af tilsvarende. Nye tavl skal udfgres som oprindeligt eller mures op, overfla-
debehandles og sta glat med bindingsveerket.

§ 5.23 Delomr.Aog C
Grundmurede huse, der fra opfarelsen har veeret pudsede og overfladebehandle-
de, skal bevares som sadanne.

§5.24 Delomr.Aog C

Bygninger opfert i blank mur ma ikke tyndpudses (vandskures, filtses mm.), pud-
ses, males eller pa en anden made overfladebehandles, med mindre facadeste-
nenes kvalitet gar det pakraevet.

§ 5.25 Delomr. C
Murpiller skal bevares i forbindelse med bygningsandringer til forretninger, og
tidligere fiernede murpiller skal genskabes ved starre renoveringer.

§5.26

Originale stentrapper i bornholmsk granit eller sandsten skal bevares, herunder
gelendere og andre detaljer i smedejern.
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Note 5.27

Laes mere om malingtype og
kularer i vejledningsblad nr. 08:
Bindingsveerk og nr. 10: Farver.

Note 5.28

Kitfals - Fals i vinduesrammer-
ne, hvor glasruden trykkes i kit
og udvendig stryges til med en
skra kitning.

Note 5.29
Vindue med enkeltglas og kit
hhv. med forsatsramme og kob-
let ramme.

Note 5.31
Se ogsa vejledningsblad nr. 07:
Dare og porte
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§ 5.27 Delomr.Aog C

Facadefarver ma veelges blandt jordfarverne evt. blandet med hvid og/eller sort,
eller andre farver der findes som naturlige farvepigmenter.

Bindingsveerkshuse skal overfladebehandles i henhold til traditionel byggeskik jf.
vejledningsblad nr. 08: Bindingsvaerk.

Farveaendring kraever ikke forudgaende tilladelse.
Vinduer, dere og porte - Se uddvidende vejledningsblade nr. 06 og 07

§ 5.28 Delomr.Aog C

Vinduer, med blysprosser eller enkeltglas i kitfals samt dere (herunder reviedare)
og porte der er udfert i en byggeskik, stil og et formsprog der er i overensstem-
melse med bygningens byggestil og arkitektur skal bevares. Det samme geelder
bygningsdetaljer som dgrgreb, beslag, brevspraekker, vinduesbeslag, glas mv.

§5.29 Delomr. A, C, F1 og F2

Rekonstruktion af vinduer med blysprosser eller enkeltglas og kit skal udfares i
tree med samme profiler pa karm, ramme og sprosser som de oprindelige.
Vinduerne ma udfgres enten som koblede sidehaengte rammer eller med indven-
dige forsatsvinduer/-ruder. Alle heengsler og hjgrneband pa udvendige rammer
skal malerbehandles i samme farve som vinduerne.

Paskvilgreb og synlige udluftningsventiler tillades ikke.

§ 5.30 Delomr. C

Nye udstillingsvinduer ma udferes i trae, jern, stal eller aluminium, som er maler-
behandlet med daekkende maling. Vinduerne tillades udfert som:

*  koblede sidehaengte rammer,

« forsatsvinduer,

« termovinduer, eller

+ faste ramer.

Paskvilgreb og synlige udluftningsventiler tillades ikke.

§ 5.31 Delomr.Aog C

Nye fyldningsdere skal udfgres som symmetriske fyldningsdere i tree, hvor dette
er den oprindelige udformning. Hvis der foreligger originaltegninger eller fotodo-
kumentation skal udformningen fglge disse. Fast "sideparti”, i en side, tillades
ikke.

§5.32 Delomr. C

| forretningsdare tillades smalle dobbeltdare erstattet af en enkeltdar, hvis den
placeres midt i derhullet. Nye forretningsdare tillades udfert i tree, jern, stal og
aluminium som er malerbehandlet med daekkende maling.

§ 5.33 Delomr.Aog C

Terrassedare, overvejende i glas, tillades ikke i bygninger opfert far 1960.

Dgare i tree med starre glaspartier kan tillades til haveside, hvor de ikke er synlige
fra offentlige byrum.

§ 5.34 Delomr. Aog C
Der ma ikke benyttes raglas, coatede ruder med spejlvirkning, synligt tonet glas
eller buet glas i vinduer og dare der er synlige fra offentligt byrum.



Note 5.37

Udskiftning af tagdaekning pé
garager, udhuse og skure ma
laves uden forudgaende tilladel-
se som beskrevet, hvis der ikke
Sker eendringer af taget i form af
ovenlysvinder eller lign.

Note 5.38

Se ogsa vejledningsblad nr. 07:
Dare og Porte, nr. 08 Bindings-
veerk og nr.10: Farver.

Bemeerk, at dare og porte traditi-
onelt ikke har veeret malerhand-
let hvide jf. vejledningsblad nr. 7

Lokalplan nr. 097

§ 5.35 Delomr. Aog C

Fugning omkring vinduer og dere samt mellem treeveerk og tavl i bindingsvaerk-
huse, skal udfgres med kalkmgrtel, hvor dette har vaeret den oprindelige bygge-
teknik.

Garager, udhuse, skure mv.

§ 5.36 Delomr. Aog C
Garager, udhuse, skure mv., der er en del af den eeldre bebyggelsesstruktur, skal
bevares.

§ 5.37 Delomr.Aog C

Tagdaekning skal, ved udskiftning, afsluttes med sort eller markegra tagpap, al-
ternativt rade vingetegl i kvalitet og udferelse jf. pkt. 5.3, hvis bygningen er kon-
strueret til dette.

Mht. gvrige bygningsdele (facader, sokler, porte, dgre og vinduer mv.) henvises il
de generelle bestemmelser om samme i afsnit 5 Bebyggelsens udseende.

§ 5.38 Delomr.Aog C
Alt treeveerk skal overfladebehandles med daekkende maling.

§ 6. Storre om- og tilbygninger og nybyggeri
Energiforbedringer - Se uddybende vejledningsblad nr. 11

§ 6.1 Delomr.Aog C

Ved ansggning om nybyggeri samt starre om- og tilbygninger skal redegares
for, hvordan byggeriet er tilpasset den omkringliggende bebyggelse og det eeldre
bymilja.

§ 6.2 Delomr.Aog C
Placering af, og hovedproportioner pa, nybyggeri (herunder husdybder, hgjder,
facadeopdelinger og taghaeldning) skal fglge gadens princip.

§ 6.3 Delomr. Aog C
Nye vinduer, dgre porte skal udfares i tree. Undtaget er jf. §§ 5.29 og 3.31 vinduer
og dare i delomrade C til butiksformal.

§ 6.4 Delomr.Aog C
For nybyggeri geelder samme hgje krav til materialer og overflader som for det
&ldre bevaringsveerdige byggeri.

Tage pa hovedhuse skal daekkes med rade tegl jf. § 5.3 og sekundeere til- og
ombygninger med tilsvarende rgde tegl eller tagpap jf. § 5.7 athaengig af tag-
haeldning.

§ 6.5 Delomr. Aog C

Nye side-, baghuse og tilbygninger skal udfares som grundmurede huse og/eller
som lette konstruktioner bekleedt med braedder i tree. Tage skal deekkes med rade
tegl eller tagpap, som det @vrige bevaringsomrade jf. §§ 5.3, 5.4 og 5.8. Starre
glaspartier kan tillades i det omfang de ikke er synlige fra offentlige byrum eller il
gene for naboer.
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§ 6.6 Delomr. Aog C

Til- og ombygninger af geldre bindingsveerkshuse kan tillades udfert i en tilsvaren-
de traditionel byggeskik tilpasset den enkelte ejendom ligesom der kan ske gen-
opfarelse af bygninger konstrueret som traditionelt bindingsveerk fx. efter brand.
Der tillades ikke opfart nybyggeri med imiteret bindingsveerk.

§ 6.7 Delomr. D1 og D2

Udvendige bygningsaendringer, fx andring af bygningernes hovedproportioner
eller overfladematerialer, tillades, hvis de omfatter omradet som helhed og er
tilpasset det omkringliggende bevaringsveerdige bymiljg.

Tage pa hovedhuse skal deekkes med rede tegl jf. pkt. 5.3 og sekundaere til- og
ombygninger med samme rade tegl eller tagpap jf. pkt. 5.7.

§ 6.8 Delomr. F2
Ny traebygning skal proportioneres og udformes sa den underordner sig omradets
naturvaerdier og bymiljget som helhed.

§ 6.9 Delomr. F4
Tag- og facadematerialer skal i struktur, farve og overflade fremtraede neutrale og
underordne sig omradets naturkvaliteter og det @vrige bevaringsomrade.

§6.10 Delomr. H
Der geelder folgende bestemmelser for byggefelterne vist pa bilag 5:

Byggefelt 1 ma kun bebygges pa baggrund af en samlet plan for og visualisering
af den nye havnefront. Bygninger skal i byggestil og udtryk veere repraesentative
for sin tid tilpasset det konkrete natur- og kulturmiljg.

Byggefelterne 2, 3, 4, 5 og 6 ma kun bebygges med lette traekonstruktioner
beklaedt med tree. Tagdeekning skal veere markegra eller sort tagpap.

Byggefelt 4 kan ikke udvides, men dele af arealet evt. omdisponeres til mindre
skure pa den del af havnen.

Byggefelt 7 kan bebygges med én bygning i samme materialer som byggefelter-
ne 2-6 eller i beton.

§ 6.11 Delomr. H
Ved nybyggeri skal redegares for hvordan byggeriet er tilpasset det konkrete by-
rum og underordnet det bevarringsveerdige bymiljg i inderhavnen.

Garager, udhuse, skure mv.

§6.12 Delomr.Aog C

Nye garager, udhuse, skure mv. skal tilpasses den @vrige bebyggelse og ma
opfares enten som grundmurede, pudsede eller filtsede huse eller som lette tree-
bygninger.

Tagdaekning og materialer i gvrigt som pkt. 5.36.

Der skal sgges om tilladelse til nye garager, udhuse, skure mv. dog ikke til skure
og drivhuse under 10 m2.



Note 8.7

Bemeerk at folkekirkens ejen-
dom, herunder kirkemuren,
reguleres alene af lov om kirke-
bygninger og kirkegéarde
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§ 6.13 Delomr. D1 og D2
Nye garager, udhuse, skure, overdaekninger m. fl. ma kun opfares som lette trae-
bygninger.

§6.14

Overfladebehandling af nyt treeveerk (breddebekleedning i tree, vinduer, dare mv.)
skal ske med daekkende maling som i det @vrige bevaringsomrade eller fremtree-
de ubehandlet eller med en neutral miljgvenlig overfladebehandling.

§ 7. Vej- og stiforhold

§741
Byens grundleeggende strukturer, herunder udstraekningen af pladser, gader,
veje, streeder og stier, skal i videst muligt omfang bevares.

§7.2
Offentlige stier, gaenger og trapper markeret pa bilag 4 skal opretholdes som
sadanne.

§ 8. Ubebyggede arealer

§8.1
Ubebyggede arealer, der er synlige fra offentlige byrum, ma ikke benyttes til oplag
af permanent karakter.

§8.2
Klippepartier ma ikke bortspreenges, og der ma ikke foretages terreenaendringer
uden foregaende tilladelse.

§ 8.3 Delomr. Aog C

Eksisterende mure i skel mod mod offentlige byrum opfert i kampesten, sandsten,
mursten eller bindingsveerk ma ikke nedrives, ombygges eller zendres, herunder
porte og lager.

§ 8.4 Delomr.Aog C
Eksisterende belaegninger i natursten eller hugget granit i gardrum eller langs
bygningers fodmure og lignende skal bevares.

§ 8.5 Delomr.Aog C

Treeer i offentlige byrum ma ikke feeldes uden, at der sker gentilplantning i samme
byrum eller, hvis dette ikke er hensigtsmaessigt, i et af byens gvrige offentlige
byrum.

§ 8.6 Delomr.Aog C
Synlige dele efter den tidligere feelles vandforsyning i byen, sasom vandpumper
og brandfundamenter, skal bevares.

§ 8.7 Delomr. Aog C
Sten- og jorddiger/-geerder i byzone skal bevares efter samme retningslinjer som
geelder for disse i landzone.

Der kan ikke dispenseres til nedleeggelse af det oprindelige bygeerde, hverken
helt eller delvist. Udstraekningen er vist pa bilag 5.
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§ 8.8 Delomr. Aog C

Nye hegn i skel mod offentlige arealer ma kun etableres som stengeerder i mark-
sten, bornholmsk granit, sandsten, pudset eller filtset mur, mur opfert i blgdstrag-
ne sten, malet stakit eller beplantning/haek.

§ 8.9 Delomr.Aog C

Terrasser ma haeves op til 0,5 m over terraen pa ejendomme, hvor det ikke giver
indbliksgener for de omkringboende.

§ 8.10 Delomr. F4
Hegning i skel mod Mgllebakken skal udfgres som beplantning/hzek eller buske.

§ 8.11 Delomr. H
Havnemuren, i overgangen mellem delomraderne A og C ma ikke nedrives, om-
bygges eller pa anden made a&ndres uden forudgaende tilladelse.

§ 9. Tekniske anlaeg

§941
Transformerstationer, pumpestationer, el-standere og andre tekniske anlaeg ma
ikke etableres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Placering og udformning skal tilpasses det konkrete bymilja.

§9.2
Solfangere og solceller ma ikke opsaettes eller installeres pa tage og facader, der
er synlige fra offentlige byrum, herunder offentligt stinet langs kysten.

Varmepumper skal indpasses sa skansomt som muligt og kan tillades opsat pa
hovedhuse, hvor de ikke er synlige fra offentlige byrum, eller pa sidebygninger,
bag- og udhuse, hvor de er mindst muligt synlige fra offentlige byrum. Installatio-
ner ma ikke kunne veere til gene stgjmaessigt for naboer.

Kabelfaringer ma ikke veere synlige udvendigt.

§ 9.3 Delomr.Aog C

Ventilationsabninger, -heetter eller lignende ma ikke opseettes i gadefacader, og
skal placeres, hvor de er mindst synlige fra offentligt byrum. Aftraek, indtag og
udluftning skal tilstreebes udfert til tudsten eller frt til skorstenspibe. Traditio-
nelle tagzinkhaetter eller indmurede metalriste tillades ogsa, safremt de placeres
mindst muligt synlige fra offentligt byrum.

§ 9.4 Delomr. Aog C

Antenner, paraboler og lignende modtagerapparater ma kun opsaettes pa husets
bagside og skal indpasses, sa de syner mindst muligt set fra offentlige byrum og
for omkringboende. Private anleaeg skal holdes under 2 m mélt fra terraen.

§ 9.5 Delomr.Aog C

El-malerskabe og lignende skal indpasses sa skansomt som muligt, og indbyg-
ges i facade eller gavl, hvor de er mindst muligt synlige fra offentlige byrum. De
ma ikke indbygges i gadefacader i vejskel.
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§ 10. Skiltning mv.

§10.1
Der skal sgges om tilladelse til al form for sendring og nyetablering af skiltning,
reklamering, opseetning af markiser, belysning etc. jf. §10.2.

§10.2

Kommunens til enhver tid geeldende regelsaet for skilte, reklamer, markiser (der
gar ud i offentligt byrum) mv. i byomrader skal overholdes. Reglerne omfatter ikke
navneskilte og husnumre pa beboelsesejendomme, ligesom der geelder lempeli-
gere vilkar for tidsbegraensede udsmykninger.

§ 11. Udstykning

§ 11.1 Delomr. F1, F2 og F3
Delomraderne ma ikke udstykkes.

§12. Landzone, bonusvirkning

§121

For ejendommene matr. nr. 141a, 141c, 141g, 141h, 317, 317a, 317ah, 317l,
317m, 317r, 318a, 318br og 389 Svaneke Bygrunde og for 4a, 4b og 4d Svaneke
Markjorder kraeves ikke landzonetilladelse til anvendelse, udstykning og byggeri
der er naevnt i neervaerende lokalplan jf. afsnit 4, 5, 6, 7, 8, 9 og 10.

§ 13. Forhold til anden lokalplanlaegning

§131

Med denne lokalplan ophaeves “Lokalplan nr. 30 - Bevarende lokalplan for seerli-
ge bevaringsvaerdige byomrader i Listed, Svaneke, Arsdale, Nexa og Snogebaek”
for savidt angar Svaneke.

§13.2

Lokalplan 103 - Temalokalplan for helarsboliger i 8 byer har forrang for savidt
angar anvendelse af bygninger til boligformal.
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BILAG 1 - AFGRANSING AF LOKALPLANOMRADE OG BYZONER

O Lokalplanafgraensning
Byzone

. Areal overfart til byzone
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BILAG 2 - MATRIKLER OMFATTET AF PLANEN

Bemeerk, at de med stjerne (*) markerede matrikler herunder kun er delvist omfattet

Delomrade A

Matr. nr.: 1, 2, 3a, 3b, 3c, 3d, 3e, 3f, 4a, 4b, 5a, 6a, 6b, 6¢, 6d, 6e, 6f, 7a, 8, 9, 10, 11, 12a, 14, 15, 16a, 16b, 17, 18a, 18b,
19a, 21a, 21b, 22b, 22¢, 23a, 23b, 24, 25a, 25b, 25¢, 25d, 25e, 26a, 26b, 26¢, 26d, 26e, 27a, 27b, 28a, 28b, 29, 30, 31a,
31b, 32, 34, 36a, 36b, 36¢, 36d, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44a, 44d, 44e, 44f, 464, 46b, 46¢c, 46d, 47, 48a, 48b, 48¢c, 493,
49c, 49d, 50a, 51a, 51b, 51c, 52, 53, 54, 55, 57, 58a, 59, 60, 61, 62, 63a, 63b, 64a, 64b, 65, 66, 67, 68, 70, 71, 72, 73a,
73b, 74, 75a, 75b, 75¢, 75e, 75f, 759, 76, 77, 78a, 78b, 79, 80, 81a, 81b, 82, 83, 84, 85, 864, 86b, 87, 88, 89a, 90, 91a,
92b, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99a, 99b, 100a, 100b, 100c,101a, 101b, 102, 103b, 103c, 103d, 103e, 104, 105a, 105b, 105c,
106, 107a, 108, 109a, 109b, 110a, 111, 112, 113a, 113b, 114, 115, 116, 117, 123, 124, 125, 126a, 127, 128a, 128b, 128c,
129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 138a, 138b, 138d, 139c, 140a, 140b, 144a, 144b, 145b, 146, 148, 151, 152, 153, 154a,
155a, 156, 157, 178a, 178b, 179, 180, 181a, 181b, 182a, 183, 184a, 185, 186, 196b, 197b, 200a, 200b, 207a, 208a, 208b,
209, 211,212, 213a, 214, 215a, 215b, 2164, 216b, 217, 219a, 220, 224a, 224b, 225, 226a, 226b, 226¢, 227a, 227b, 229a,
229b, 229c, 229d, 229e, 229f, 229g, 229h, 229i, 229k, 230, 231, 232a, 232b, 232c, 233, 234a, 234b, 234c, 235, 236,
238a, 238b, 239a, 239b, 240a, 240b, 240c, 240d, 241, 242, 243a, 243c, 244, 245, 247, 248a, 248b, 252a, 252b, 253a,
253b, 254, 256a, 256b, 258, 259, 260, 261a, 261b, 262a, 262b, 262c, 262d, 263a, 264, 265a, 265b, 265¢, 265d, 265e,
266, 267a, 267b, 268, 269, 270, 271a, 271b, 272a, 272b, 273, 274a, 275, 277, 278, 279, 280, 281b, 281d, 282, 283, 284,
285, 287a, 287b, 287c, 288, 289, 290a, 290b, 290c, 293b, 294, 295, 296a, 296b, 297b, 298, 299b, 300a, 313b, 315a,
315b, 315¢, 315e, 317a*, 317ab, 317ac, 317ai, 317al, 317an, 317ax, 317ay, 317az, 317az, 317ba, 317bc, 317be, 317bf,
317bg, 317bh, 317bi, 317bk, 317bn, 317bs*, 317bu, 317¢c, 317d, 317e, 317g*, 317i, 317k, 317n, 3170, 317p, 317q, 317t,
317x, 317y, 317z, 317g, 318a*, 318ab, 318ac, 318ah, 318a0, 318ap, 318aq, 318as, 318av, 318ax, 318az, 318b, 318bf,
318bg, 318bh, 318bi, 318bk, 318bp, 318br*, 318bs, 318d, 318f, 318i, 318k, 318l, 318m, 318n, 318q, 318s, 318u, 318y,
318x, 318z, 318z, 318aa, 319a, 319b, 319c, 319d, 319, 320, 321a*, 321c, 321l, 322c, 322d, 3229, 323a, 323b, 323c,
325, 326a, 326b, 328a, 331a, 331b, 337d, 337f, 3371, 337m, 337n, 338, 344, 345, 351b, 353, 354, 365, 380, 381, 383c,
384, 385, 387, 388, 389*, 7000a*, 7000ab, 7000ac, 7000ad, 7000ae, 7000af, 7000ag*, 7000ai, 7000ak, 7000ap, 7000at,
7000au, 7000av, 7000ax, 7000ay, 7000az, 7000aze, 7000ag, 7000b, 7000ba, 7000bb, 7000bc, 7000bd, 7000be, 7000bi,
7000bk, 7000bl, 7000bm, 7000bn, 7000bo*, 7000bg, 7000bs, 7000bv, 7000bx, 7000by, 7000bz, 7000bze, 7000bg, 7000c,
7000d, 7000e, 7000f, 7000g, 7000h, 7000k, 70001, 7000m*, 7000n, 70000, 7000p, 7000q, 7000r, 7000s, 7000t, 7000u,
7000v, 7000x, 7000y, 7000z, 7000z, 7000@, 7000aa Svaneke Bygrunde samt matr. nr. 4a*, 4b, 4d, 6h, 6i, 10b, 10c, 10d,
10e, 10f, 39a, 39b, 141b, 141g, 141h, 7000a*, 7000e Svaneke Markjorder.

Delomrade C

Matr. nr. 13, 136a, 141a, 141b, 142, 143, 144c, 145a, 147, 158, 159a, 159c, 160, 161a, 161b, 162a, 162b, 163a, 163b,
163d, 164a, 164c, 164d, 165, 166a, 166b,167a, 167¢c, 167f, 167h, 168, 169a, 170a, 171, 172a, 172b, 172c, 173a, 174a,
174b, 175, 176a, 176¢, 176f, 1769, 177, 187, 188a, 189, 190a, 190b, 190e, 191a, 191d, 192a, 193, 194a, 194b, 195,
196a, 197a, 197c, 198, 199, 202, 203a, 203b, 204, 210a, 210c, 210d, 210e, 210f, 221, 222, 223a, 246, 249, 251a, 2554,
255c¢, 342, 386a, 386b, 7000a*, 7000ag, 7000al, 7000am, 7000an, 7000ao0, 7000ap*, 7000aq, 7000ar, 7000as, 7000ag™,
7000bb*, 7000bd*, 7000bi*, 70002e* Svaneke Bygrunde.

Delomrade D1 Matr. nr. 45, 317ar, 317br, 377bs*, 7000m * Svaneke Bygrunde.

Delomrade D2 Matr. nr. 317a*, 317ax*, 317bl Svaneke Bygrunde.

Delomrade F1 Matr. nr. 318a*, 318br*, 389* Svaneke Bygrunde.

Delomrade F2 Matr. nr. 317a%, 317ah, 3171, 317m, 317r Svaneke Bygrunde.

Delomrade F3 Matr. nr. 317a* Svaneke Bygrunde.

Delomrade F4 Matr. nr. 331c, 332a, 332c, 332d, 332¢, 334a, 334b, 335a, 337a*, 337i, 7000bp,

7000bo* Svaneke Bygrunde.

Delomrade H Matr. nr. 318a*, 318bl*, 379, 383a, 383b Svaneke Bygrunde.
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BILAG 3 - AFGRANSNING AF DELOMRADER

. Delomrade A
Delomrade C

. delomraderne D1-2

‘ Delomréderne F1-4

' Delomrade H
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BILAG 4 - BYGGELINJER, BYGZARDE, STIER OG GANGER

O Lokalplanafgraensning

O Stengaerde
O Stier og geenger

" Byggelinje jf. pkt. 4.6
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BILAG 5 - BYGGEFELTER PA SVANEKE HAVN

O Delomrade H

Byggefelter

44



Lokalplan nr. 097

BILAG 6 - BYGNINGSREGISTRERING EFTER SAVE-METODEN, 2003

=
o

s
Lnyssy

. Fredet bygning Kilde: Bornholm - Atlas over byer, bygninger og miljger, Kulturstyrelsen, 2003.
. Hej bevaringsveerdi Kortet er vejledende, og der tages forbehold for fejl i farveangivelse.Kulturministe-
riets database over fredede og bevaringsveerdige bygninger www.kulturarv.dk/fob
Middel bevaringsveerdi indeholder flere data om de registrede eeldre bygninger.

' Lav bevaringsveerdi
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